Kuntakehityslautakunta 23.1.2019 liite nro 14

TUUSULAN KUNTA 23.10.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Hogberginhaara 10 asemakaavan muutos nro 3621

HOGBERGINHAARA 10 ASEMAKAAVAN MUUTOS nro
3621

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaavamuutoksen tarkoitus on tukea yritystoimintaa Tuusulan kunnan
strategian mukaisesti. Kulomaentien tyopaikka-alueen osoitteessa Hog-
berginhaara 10 sijaitsevaa yritystonttia tehostetaan nostamalla tonttite-
hokkuutta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Maantiekylassa Kulomaen tyépaikka-alueella ja
Etela-Tuusulassa lahella Helsinki-Vantaan lentoasemaa seka tulevaa Keha
IV:aa (Kulomaentie). Tavoitteena on tehostaa alueen maankayttéa korotta-
malla nykyista 0.45 tonttitehokkuutta. Suunnittelualueen italaidalla on tarve

2 000 k-m? lisarakentamiselle. Kokonaisuudessaan tavoitteena on nostaa
suunnittelualueen tehokkuudeksi noin 0.5-0.7. Samalla tarkistetaan muut ase-
makaavan ajanmukaistamistarpeet.

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi
kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Nahtavilldoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisivulle
Asuminen ja ymparisté/Kaavoitus ja maankaytto/Vireilla olevat kaavahankkeet
https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937. Materiaaliin voi tutustua TuusIn-
fossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa (Autoase-
mankatu 2, Hyryla, Tuusula).

Asemakaava prosessin aikana jarjestetaan tarvittaessa asukastilaisuus. Asu-
kastilaisuuteen kutsutaan lehti-ilmoituksella osalliset, kaavan suunnittelijat ja
kaavasta paattajat.

Osallliset voivat osallistua arviointitydhon ja esittda mielipiteensa kaavan vaiku-
tuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa tai jattaa
muistutuksensa nahtavilldolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta pyydetaan esittamaan viimeistaan 30.11.2018.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaavoitus,
PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula.fi

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee kaavaehdotukseen. Ehdotuksen
nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan kuulutukset
paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja Iahialueen maanomistajille tiedote-
taan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavilla olojen yhteydessa. Osalliset
voivat jattaad asemakaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana muistutuksen, joka
tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausunnot liitetdan vastineineen kaava-
selostukseen, jonka perusteella kuntakehityslautakunta, kunnanhallitus ja lo-
pulta kunnanvaltuusto tekee paatdksen esitetystd asemakaavan muutoksesta.
Mikali kaavatydssa paadytaan vahaiseen kaavamuutokseen, lopullisen paatok-
sen esitettyyn kaavamuutokseen tekee kuntakehityslautakunta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan etenemi-
sesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta 16ytyy tietoa kaavasta ja
sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Tuusula-Seura ry
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Tuusulan Yrittajat ry

Uudenmaan yrittajat

Helsingin kauppakamari

Tuusulan Yrittajanaiset

Suomen luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry

e asiantuntijaviranomaiset

Uudenmaan ELY -keskus
Uudenmaan liitto
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Tuusulan vesihuoltoliikelaitos
Ikdihmisten neuvosto
Vammaisneuvosto

Tekninen lautakunta

Kasvatus- ja sivistyslautakunta
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Rakennusvalvontajaosto

HSL

e verkonjakajat

Vaikutusten arviointi

Caruna Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy, Fortum Power
and Heat Oy ja muut mahdollisesti alueella toimivat verkonrakenta-
jat.

MRL 9§ "Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunni-
telman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia
muun muassa suunnittelu- ja I&hialueen asukkaiden elinymparistoon ja elinoloi-
hin, rakennettuun ymparistdoon ja liikkenteeseen, luonnonymparistéon, virkistyk-
seen ja kaavatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kunnan asiantuntijat seka muut viranomaiset ja osalli-
set. Osalliset voivat osallistua arviointitydhén sen edetessa ottamalla yhteytta
suunnittelijaan, lausua mielipiteensa tai jattaa muistutuksensa nahtavillaolon ai-

kana.
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Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsee talla hetkella yksi vastavalmistunut
Logitrin logistiikkarakennus(32 269 k-m?). Rakennuspaikan rakennusoikeus on
kaytetty ja rakennusta on tarve laajentaa rakennusoikeutta nostamalla.

Suunnittelualue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Kunnan maanomistus
alueella rajoittuu lIahinna katu- ja suojaviheralueisiin. Pohjoisosan tontti jakautuu
kahteen kiinteistdon, joilla on molemmilla eri omistaja.

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Kunta valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevat maankaytto-
sopimukset tontinomistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa. Kunnanhallitus
on kokouksessaan 15.10.2018 paattanyt todeta, ettd kaavamuutos on Tuusulan
kunnan kannalta tarkea yrityshanke, joten kaavaty6 kaynnistetaan kiireellisena
karkihankkeena.

=

|

Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Siniselld merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Suunnittelualueella on voimassa Kuloméaentien tydpaikka-alueen asemakaava,
joka on tullut voimaan vuonna 2008. Osa alueesta on asemakaavoittamatonta

aluetta. Kortteli 9004 on merkitty asemakaavassa toimitilarakennusten kortteli-

alueeksi (KTY-17). Korttelin rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0.45
mukaan. Tonttijako on ohjeellinen.
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Ote ajéntasa-asemakaavast (9.10.2018)

Aluetta koskee Maantiekylan oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa alueen
pohjoisosa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja eteldinen osa ty6-
paikkarakentamisen alueeksi (TP8).

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa. Alustavassa kaavaehdotuk-
sessa suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP). Alue varataan moni-
puolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille, logistiikalle ja teolli-
suustoiminnoille. Lisdksi suunnittelualue sijaitsee 55 - 60 Lden lentomelualu-
eella ja sen pohjois- ja lansipuolelle on merkitty ekologinen yhteystarve.
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Ote alustavasta Yleiskaava 2040 kaavaehdotuksesta (30.5.2018)

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnittelualue
sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista
suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka- seka muihin taaja-
matoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Lisdksi suunnittelualue sijoittuu len-
tomelualueelle 1. Lentomelualueelle 1 ei yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa saa osoittaa uutta melun haittavaikutuksille herkkaa toimintaa. Alueella jo
olevan asutuksen ja muun melulle herkan toiminnan sailyttdminen ja taydenta-
minen on mahdollista.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta

Vilma Karjalainen, kaavasuunnittelija, p. 040 314 2017,
vilma.karjalainen@tuusula.fi,

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko, p. 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Liikenne, kunnallistekniikka
Touko Maatta insindori, p. 040 314 4552,
touko.maatta@tuusula.fi
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Kaavoituksen eteneminen

evireilletulokuulutus

*OAS nahtaville 30 vrk, 1.11.2018-30.11.2018

endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla ja Viikkouutisissa
easemakaavan lahtokohdat & tavoitteet

Vireilletulo ja OAS . e T
*Osallisilla mahdollisuus jéttédd mielipide suullisesti tai kirjallisesti
marraskuu 2018 )

~N

eKaavaehdotus tydstetdan yleissuunnitelmatyon yhteydessa

ekaavahdotus asetetaan nahtaville 30 vrk

ekuntakehityslautakunta & kunnanhallitus

*Osallisilla mahdollisuus jéttdd kirjallinen muistutus ndhtdévilléolon aikana

Ehdotus

joulukuu 2018/
tammikuu 2019 )

\

eEsitetddn hyvaksyttavaksi asemakaavamuutos

ekuntakehityslautakunta

ekunnanhallitus (ei vahaisessa)

ekunnanvaltuusto (ei vahaisessa)

*Valitusaika 30 pdivdd, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa hallinto-
oikeudelle kunnanvaltuuston pddtoksestd /

Hyvaksyminen
maalis-toukokuu
2019

\

eKaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan ilmoitustaululla

Voimaantulo

kesdkuu 2019 )




